Lönsamhetsberäkningar  inom energiområdet– en kort introduktion 

Återbetalning av investering

Den första frågan man ställer sig i samband med en investering är förstås :  kan detta vara en god ekonomisk affär? Ett första  svar på frågan får man genom att jämföra  värdet på den årliga energibesparingen med investeringskostnaden.  Om en energibesparingsåtgärd kostar 100 000 kr och ger en årlig besparing på 20 000 kr så bör jag ha återvunnet mina pengar på 5 år- i ekonomin talar man om en återbetalningstid (eng pay-off) på 5 år. Detta enkla sätt att räkna - som är vanligt även i stora företag – förutsätter att man bortser från räntekostnader för det kapital som man använder. 

 Om man vill ha kompensation för den ränta man avstår ifrån genom att binda upp pengar i ett projekt  kan man använda en modifierad version som kallas för pay-off med ränta. Vilken ränta skall man då använda mig av? Om man är stadd i kassa och avser att betala investeringen med egna medel så innebär det att man avstår från att göra något annat med sina pengar. Alternativ som kan vara aktuella är exvis : att ha pengarna på banken, att placera i aktier eller andra värdepapper, att göra andra investeringar, att betala av skulder . Vi antar att man kommit fram till att 5 % ränta är rimligt. Detta kallar vi projektets kalkylränta . Som vi ser av nedanstående tabell så leder detta krav på förräntning av det investerade kapitalet till att investeringens återbetalningstid blir något längre. Tiden ökar till knappt 6 år. 
	Pay-off med ränta
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Investeringsbelopp år 0
	
	100
	(kkr)
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Räntesats
	
	5%
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Årlig besparing
	
	20
	(kkr)
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Ränta på ej återvunnet belopp
	Återvunnet belopp
	Ej återvunnet belopp

	
	
	
	
	
	
	
	

	År 0
	
	
	
	
	
	100,00
	

	År 1
	5,00
	
	
	15,00
	
	85,00
	

	År 2
	4,25
	
	
	15,75
	
	69,25
	

	År 3
	3,46
	
	
	16,54
	
	52,71
	

	År 4
	2,64
	
	
	17,36
	
	35,35
	

	År 5
	1,77
	
	
	18,23
	
	17,12
	

	År 6
	0,86
	 
	 
	19,14
	 
	-2,03
	


Om vi i stället avser genomföra åtgärden med hjälp av ett banklån, måste man förutom att betala räntan också amortera av lånet. Vi antar först att lånet täcker hela investerings -kostnaden 100 000 kr och att det skall betalas tillbaka med 20 000 kr under 5 år. Räntan är avdragsgill , normalt med 30 %, men denna effekt ligger  minst  ett år efter det att man själv fått betala sina bankräntor. Om man inte kan täcka hela investeringsbeloppet med banklånet får man själv agera bank vad avser resterande belopp . Vi antar att fastighetsägaren har samma krav på ränta och återbetalning som banken. In- och utbetalningarna under de fem åren blir då enligt nedanstående bild.
	Femårigt lån - rak amortering
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Investeringsbelopp år 0
	
	100
	(kkr)
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Lån av bank (eller eget kapital)
	100
	(kkr)
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Räntesats
	
	
	5%
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Årlig besparing
	
	20
	(kkr)
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Ränta på låneskuld
	Amortering av lån
	Låneskuld
	
	Ränteavdrag

	År 0
	
	
	
	
	100,00
	
	

	År 1
	5,00
	
	20,00
	
	80,00
	
	

	År 2
	4,00
	
	20,00
	
	60,00
	
	-1,50

	År 3
	3,00
	
	20,00
	
	40,00
	
	-1,20

	År 4
	2,00
	
	20,00
	
	20,00
	
	-0,90

	År 5
	1,00
	
	20,00
	
	0,00
	
	-0,60

	Summa
	15,00
	
	
	
	
	
	-0,3

	
	
	
	
	
	
	
	

	De årliga besparingarna har endast räckt till amorteringar. Räntorna på lånet
	 
	 

	antas  jag ha betalat ur egen ficka. Även i detta fall går det åt drygt halva
	 

	sjätte året för att återvinna allt använt kapital
	 
	 
	 
	 


(Eftersom amortering och ränta i verkligheten skall erläggas kvartalsvis ,eller månadsvis), skulle man vid en noggrannare beräkning behöva ta hänsyn till detta och samtidigt försöka uppskatta storleken på energibesparingen för motsvarande tidsavsnitt. Vi avstår i detta sammanhang från denna finess.)

 Fram till nu har vi antagit att energikostnaderna inte förändras över tiden. Om prisutvecklingen på energi antas bli 3 % årligen  samtidigt som kalkylräntan sätts till 5 % så får vårt tidigare exempel från pay-off med ränta följande utseende. 
	Prisutveckling energi  vs kalkylränta 
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Investeringsbelopp år 0
	
	100
	(kkr)
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Värde av energibesparing år 0
	20
	(kkr)
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Prisutveckling energi per år
	3 %
	
	nominell
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Kalkylränta
	
	
	5 %
	
	nominell
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ränta på ej återvunnet belopp
	Återvunnet belopp
	Värde av energibesparing
	Ej återvunnet belopp

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	År 0
	
	
	
	
	20,00
	
	100,00
	

	År 1
	5,00
	
	15,60
	
	20,60
	
	84,40
	

	År 2
	4,22
	
	17,00
	
	21,22
	
	67,40
	

	År 3
	3,37
	
	18,48
	
	21,85
	
	48,92
	

	År 4
	2,45
	
	20,06
	
	22,51
	
	28,85
	

	År 5
	1,44
	
	21,74
	
	23,19
	
	7,11
	

	År 6
	0,36
	 
	23,53
	 
	23,88
	 
	-16,42
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	


Efter 6 år har det tidigare överskottet på 2,03 i stället blivit 16,42. Den framtida prisökningen på energi har alltså gjort vårt investeringsprojekt mer lönsamt. 

Nuvärde och lönsamhet
En framtida intäkt /kostnad är inte lika mycket värd /betungande som en som uppstår i dag. För att förstå detta tänker vi oss att vi skall köpa en artikel som kostar 1000 kr om fem år. Om jag sätter undan ett belopp som växer med ränta på ränta under 5 år och räntan är fem procent så räcker det att jag sätter undan 1000/(1,05*1,05*1,05*1,05*1,05) = 1000*0,7835 = 783,50. Man säger därför att nuvärdet av 1000 kr som utfaller om fem år är och räntan 5 % är 783,50, och att nuvärdefaktorn för  5 % och fem år är 0,7835.  Nuvärdefaktorer  finns  i speciella tabeller och som funktioner i datorprogram av typ Excel.

Vad är värdet i dag av en framtida årlig inbetalning på 1000 kr som infaller under fem år om räntan är 5 %? Det första årets inbetalning är enligt ovan värd 1000/1,05. Det andra årets inbetalning är värd 1000/1,05/1,05 osv. Summan av de fem årens inbetalningar kan beräknas med hjälp av en tabell över nuvärdesummor.  Tabellvärdet är 4,329 och nuvärdesumman är 4,329*1000=4329. 

Att räkna om framtida intäkter/kostnader till nuvärden kallas att diskontera. 
Vid beräkning av en investerings lönsamhet så jämför man helt enkelt nuvärdena av alla intäkter (inbetalningar) med nuvärdena av alla kostnader(utbetalningar). Om nuvärdena av intäkterna är större än nuvärdena av kostnaderna är investeringen lönsam.

Lönsamhetsberäkning för energibesparingsprojekt

En seriös beräkning av en energibesparings lönsamhet måste beakta och värdera:

· Investeringskostnad och investeringens livslängd
· Kalkylräntan

· Energipris(er) och energiprisutveckling(ar)

· Underhållskostnader och dessas utveckling

Vad gäller investeringskostnaden kan denna behöva modifieras av flera skäl, varav det mest uppenbara är att det utgår någon form av öronmärkt samhällsstöd.

Många energibesparande åtgärder leder till att värdet på en fastighet ökar. Om fastigheten säljes några år efter åtgärden genomförts är det troligt att den har ett restvärde som kommer att beaktas i köpeskillingen. Det innebär att den som i en nära framtid avser sälja sin fastighet räknemässigt skulle kunna reducera investeringskostnaden med restvärdet. Samtidigt måste man då normalt räkna ner den tid som åtgärden ger besparingar.  Svårigheten med att hantera beräkningar av dessa slag gör att man i normalfallet avstår från spekulationer om restvärden och i stället väljer ett lämpligt värde på investeringens livslängd - kalkylperioden. Vid kalkylperiodens slut antas således inget restvärde föreligga.

Om kalkylräntan är nominell, skall prisutvecklingen uttryckas i löpande värden.
Denna kalkylränta är lämpligast om man avser studera betalningsflöden som är knutna till lån för (delar) av den investeringskostnad som ingår i projektet och lönsamhetskalkylen.Om kalkylräntan är real skall prisutvecklingar uttryckas med relativt förändrade priser. 

Vissa energibesparingsprojekt  kan komma att påverka förbrukningen av mer än ett energislag – exvis fjärrvärmeförbrukning och elförbrukning . Förutom att dessa energislag normalt har olika pris i utgångsläget kan de komma att få olika prisutvecklingar i framtiden. 

Vissa energibesparingsåtgärder, kan åtföljas av förändrade krav på underhållsinsatser. Effekterna på underhållsinsatserna är normalt mindre betydelsefulla än effekterna på energiförbrukningen.   
Vid beräkning av en investerings lönsamhet så jämför man alltså nuvärdena av alla intäkter (inbetalningar) med nuvärdena av alla kostnader(utbetalningar). Om nuvärdena av intäkterna är större än nuvärdena av kostnaderna är investeringen lönsam. 

I samband med energideklarationer och där föreslagna kostnadseffektiva såtgärder kräver Boverket in uppgift om ett annat lönsamhetsmått :  ”kostnad per kWh” .Med ”kostnad per kWh” menas mer precist årskostnaden per kWh.  Man kan visa att detta mått är ekvivalent med det sedan länge använda måttet besparingskostnad.
 På hemsidan www.edkalkyl.se beskrivs en kalkylmodell som hjälper dig att hantera ovan nämnda faktorer och beräkna lönsamheten i ett energiprojekt, bl a med hjälp av besparingskostnaden. 
